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TASINMAZ VEYA ISTIRAK HISSESI SATISININ ZARARLA SONUCLANMASI
HALINDE, BU SATISA ILISKIiN ZARARLARIN (GIDERLERIN) KURUM
KAZANCINDAN INDIRILMESI MUMKUN MUDUR ?

I- GIRIS VE GENEL ACIKLAMA

Bilindigi iizere, 5422 sayili eski K.V.K.’nin 8. maddesinin son fikrasinda kurumlarin,
kurumlar vergisinden istisna edilen kazanglarma iliskin 6demelerinin kurum kazancindan
gider olarak indirilemeyecegi belirtilmisti. Benzer diizenlemeye 5520 sayili yeni K.V.K.’da
da yer verilmistir. 5520 sayili K.V.K.’nin 5. maddesinin konuya iligkin (3) numarali fikrasi
aynen asagidaki gibidir;

“(3) Istirak hisseleri alimiyla ilgili finansman giderleri hari¢ olmak iizere, kurumlarin
kurumlar vergisinden istisna edilen kazanglarina iliskin giderlerinin veya istisna
kapsamindaki faaliyetlerinden dogan zararlarimin, istisna dist kurum kazancindan
indirilmesi kabul edilmez.”

Yeni K.V.K. ile ilgili olarak hiikiimet tarafindan hazirlanan tasarida 5422 sayili eski
K.V.K.’da yer alan diizenlemeye aynen yer verilmisti. Ancak, Plan ve Biitce Komisyonunda
yapilan goriismeler sirasinda s6z konusu fikra hiikmii degistirilmis ve istirak hisseleri alimiyla
ilgili finansman giderlerinin kurum kazancinin tespitinde gider olarak dikkate alinabilmesi
imkani saglanmistir. Ayrica soz konusu komisyonda sunulan degisiklik Onerisi ile istisna
kapsamindaki faaliyetlerinden dogan zararlarinin, istisna dist kurum kazancindan
indirilmesinin de Oniine ge¢ilmistir.

5520 sayili K.V.K.’nin 5. maddesinin 3 numarali fikras1 hakkinda, TBMM Plan ve
Biitce Komisyonunda kabul edilen degisiklik Onergesinin gerekgesinde, “...Kurumlar
vergisinden istisna edilen kazanglarin elde edilmesi sirasinda zarar dogmasi halinde bu
zararlar gider fazlaligindan kaynaklandig1 i¢in istisna kapsamindaki faaliyetlerden dogan
zararlarin da giderlerde oldugu gibi kurum kazancindan indirilmemesi gerekir. Dolayisiyla,
kurumlar vergisinden istisna edilen kazancin elde edilmesi sirasinda giderlerin yani sira gider
fazlaliindan dogan zararlar da ayni kapsamda degerlendirilerek konuya iligkin diizenleme
onerilmektedir.” denilmistir.

Bilindigi tizere, 5520 sayili K.V.K.’nin 5. maddesinin 1 numarali fikrasinin e) bendi,
ile kurumlarin bagl degerlerinin ekonomik faaliyetlerde daha etkin bir sekilde kullanilmasina
olanak saglanmasi ve kurumlarin mali bilinyelerinin gili¢lendirilmesi amaciyla en az iki tam yil
stire ile aktiflerinde yer alan tasinmaz ve istirak hisseleri ile kurucu senetleri, intifa senetleri
ve riighan haklarinin satisindan dogan kazanglarin % 75’lik kisminin belirli sartlar altinda
kurumlar vergisinden istisna olacagi hiikiim altina alinmistir.

12.01.2007 tarihinde Gelir Idaresi Baskanligi'nin web sayfasina konulan Kurumlar
Vergisi Genel Teblig Taslagimin “5.13. Kurumlar vergisinden istisna edilen kazanclara
isabet eden giderlerin diger kazanclardan indirilememesi” baglikli bolimiinde “tasinmazlar
ve istirak hisseleri satis kazanci istisnasina iligkin olarak, tasinmaz veya istirak hissesi
satisindan kazang dogmamast halinde, bu satisa iliskin zararlarin (giderlerin) %751,



kanunen kabul edilmeyen gider sayilacak ve kurumun diger faaliyetlerinden indirilmesi
miimkiin olmayacaktir. Kalan %25°i ise gider olarak matrahin tespitinde dikkate
alinabilecektir.” denilmis ve konuyu anlatabilmek i¢in asagidaki ornege, belirtilen teblig
taslaginda yer verilmistir.

“Ornek 4: (D) A.S. 11/2/2002 tarihinde aldigi ve maliyet bedeli 200.000-YTL olan
tasinmazini 2006 yiinda 210.000.-YTL ye satmis, bu satis esnasinda tapu harci ve diger
masraflar olmak iizere 15.000.-YTL gider yapmis bulunmaktadir. Kurumun satistan elde ettigi
kazang, istisnadan yararlanabilecek olup, kurumun ayrica diger faaliyetlerinden 5.000.-YTL
kazanci bulunmaktadtr.

Bu durumda, anilan kurumun beyani asagidaki sekilde olacaktir.

Tasinmazdan elde edilen satis hasilat ............................. 210.000.- YTL
Tasinmazin maliyet bedeli ..................cccoovvvvvcveennnannn. (200.000).- YTL
Tasinmaza iliskin gider ............c.cccocceioiiiiiiniiiiiiina. (15.000).- YTL
Ticari bilanco KQri..................ccovveeieieiiiiiiiiieeeee e 0.-YTL
[(210.000-200.000-15.000)+5.000=]
Kanunen kabul edilmeyen giderler...........c.ccoovvviiiiinnnnen, 11.250.- YTL

- Tasinmaza iliskin gider (15.000 x %75=)
Istisna kazang(10.000 X %75)....cccovueeeeeeeesrereererennns (7.500).- YTL
Kurumlar vergisi matrahi................ccc.cccoooevvoieviianieiean. 3.750.- YTL
Hesaplanan kurumlar VErgisi .........ccccoovveneniienininenininns 750.- YTL”

(3.750 X %20=)

12.01.2007 tarihinde Gelir Idaresi Baskanligi'min web sayfasina konulan Kurumlar
Vergisi Genel Teblig Taslagi'nda, konuya iliskin olarak yer alan aciklama ve Ornek gerek
uygulayicilar, gerekse yorumcular nezdinde elestiri konusu yapilmis ve bu agiklamalarin
Kanuna aykir1 oldugu yoniinde goriisler beyan edilmistir.*

03.04.2007 tarih ve 26482 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 1 seri numarali
Kurumlar Vergisi Genel Tebligi'nde, konuya iliskin herhangi bir agiklama yapilmamistir.
Baska bir deyisle, tasinmaz veya istirak hissesi satisindan kazang dogmamasi halinde, bu
satisa iliskin zararlarin (giderlerin) kurum kazancindan indirilip indirilemeyecegine iliskin
olarak goriis belirtilmemistir. Idarenin, 13.01.2007 tarihinde web sayfasinda yayinladig teblig
taslaginda beyan ettigi net goriisiine, 03.04.2007 tarih ve 26482 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 1 seri numarali Kurumlar Vergisi Genel Tebligi'nde yer vermemesi, fikrinin ve
yorumunun degismesi olarak algilanabilir.

Tasinmaz veya istirak hissesi satisindan kazang dogmamasi halinde, bu satiga iliskin
zararlarin (giderlerin) kurum kazancindan indirilip indirilemeyecegine iliskin olarak kisa
tarihsel siire¢ igerisinde ortaya c¢ikan ve yukarida Ozetlenen goriis ve diisiincelerin 15181
altinda, biz, asagida konuyu tartisip bir sonuca ulagsmaya calisacagiz.

I1- TASINMAZ VE ISTIRAK HiSSESI SATISINDAN DOGAN ZARARLARIN
(GIDERLERIN) KURUM KAZANCINDAN INDIRILIP INDIRILEMEYECEGI

'Bu goriisler i¢in bknz. DOGRUSOZ, Bumin; Gayrimenkul Ve Istirak Hissesi Satis Kazanci Istisnasma Yonelik
Yanlis Yorumlar-1, www.dunyaonline.com., 29.01.2007.



http://www.dunyaonline.com/

5520 sayili K.V.K.’nin 5. maddesinin yukarida deginilen (3) numarali fikrasinda,
....istisna kapsamindaki faaliyetlerden dogan zararlarinin, istisna disi kurum kazancindan
indirilmesinin kabul edilmeyecegi belirtilmistir.

Burada “faaliyet” kavramina dikkatleri ¢ekmek gerekmektedir. Kanun hiikmiinde,
“faaliyetlerden” dogan zararlarin, istisna dis1 kurum kazancindan indirilmesinin miimkiin
olmadig1 belirtilmistir. Tasinmaz ve istirak hissesi satis isleminin bir kurumun faaliyetini
teskil ettigini sOylemek miimkiin degildir. Zira, boyle bir seyin sdylenmesi halinde 5520 sayili
K.V.K.’nin 5/1-e bendinde diizenlenen istisnanin uygulanmasi miimkiin degildir. Nitekim,
belirtilen bentte, menkul kiymet veya taginmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin
bu amagla ellerinde bulundurduklar1 degerlerin satisindan elde edilen kazanglarin istisna
kapsami disinda oldugu vurgulanmustir.

Bir kurumun faaliyetinin tasinmaz veya istirak hissesi satisi oldugunu sdylemek, bu
kurumun menkul kiymet veya taginmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrastigini sdylemek
olacaktir ve bu durumda istisnanin uygulanmasi, zaten, miimkiin degildir.

Bu agidan degerlendirildiginde, tasinmaz ve istirak hissesi satis kazanci istisnasinin
gecerli olabilecegi kurumlar, faaliyet konusu tasmmmaz ve istirak hissesi ticaretiyle
ugrasmayan kurumlardir. Bu nedenle, Kanun’un 5. maddesinin (3) numarali fikrasinda yer
alan hiikmiin, tasinmaz ve istirak hissesi satisindan olusan zararlar igin gecerli olmamasi
gerekmektedir. Soz konusu fikrada yer alan “...istisna kapsamindaki faaliyetlerinden dogan
zararlarimin, istisna dist kurum kazancindan indirilmesi kabul edilmez.” hikmiinii serbest
bolgelerde yapilan faaliyetlerden olusan zararlarin, teknoloji gelistirme bolgelerinde yapilan
faaliyetlerden olusan zararlarin diger kazanglardan indirilemeyecegi seklinde yorumlamak
dogru olacaktir. Nitekim, 03.04.2007 tarih ve 26482 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 1 Seri
numarali Kurumlar Vergisi Genel Tebligi’nde, verilen 6rnekler bu yorum tarzinin dogru
oldugunu gostermektedir.

Ote yandan, tasinmaz veya istirak hissesi satis1 sonucunda olusan zararlarin, kurum
kazancindan indirilemeyecegini sdylemek, s6z konusu kiymetlerin satisindan elde edilecek
kazancin her hal ve sartta (herhangi bir kosula bagli olmaksizin) istisnaya tabi olacagi
anlamina da gelmektedir. Oysa ki kanuni diizenleme bu sekilde degildir. Taginmaz ve istirak
hissesi satis kazancinin kurumlar vergisinden istisna olabilmesi igin;

- satiga konu iktisadi kiymetlerin en az iki tam yil (730 giin) siireyle kurumun aktifinde
kayitli olmasi,

- satigdan elde edilecek kazancin, istisnadan yararlanan kisminin bes yil siireyle pasifte
ozel bir fon hesabinda tutulmasi ve

- satis bedelinin, satisin yapildig: yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil
edilmesi

gerekmektedir.

Belirtilen sartlarin birine uyulmadig1 taktirde tasinmaz ve istirak hissesi satis
kazancinin kurumlar vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir. Satis isleminden kazang dogmasi
halinde, sayilan biitiin sartlarin yerine getirilecegi varsayimina ve dolayisiyla istisnadan
yararlanilacagi varsayimina dayanilarak, satistan zarar dogmasi halinde bu zararin da kurum



kazancindan indirilmesinin miimkiin olamayacagin1 sdylemek dogru bir yaklasim
olmayacaktir.

Bir baska bakis acisiyla daha tasinmaz ve istirak hissesi satig isleminin zararla
sonuclanmast halinde olusan zararlarin diger kazanglardan indirilebilecegi sonucuna
ulasabiliriz. SOyle ki; bir kurumun taninmis bir istisnadan yararlanmasi zorunluluk degil, bir
haktir. Dolayistyla kurum, istisnadan yararlanmayi tercih edebilecegi gibi, cesitli nedenlerle
(yiiksek kar dagitimi amaci, vergi rekortmenleri listesinde yer almak amaci) elde edecegi
kazancin kurumlar vergisine tabi olmasmi da tercih edebilir. Bu nedenle, pesinci bir
yaklasimla, “kazang elde etseydin istisnadan faydalanacaktin o yiizden zararimi da baska
kazanglardan indiremezsin” yaklagimi hatali bir yaklasim olacaktir.

Yazimizin buraya kadarki olan kisminda, taginmaz ve istirak hissesi satis zararlarinin,
kurumun diger kazanglarindan indirilebilecegi diisiincemizi agikladik. Tasinmaz ve istirak
hissesi satig isleminin kazangla sonuglanmasi ve bu kazang icin istisnadan yararlanilmasi
halinde bu satis islemi sirasinda yapilan giderlerin ise kurum kazancindan indirilmesinin
miimkiin olmadigini diistinmekteyiz.

5520 sayilh K.V.K.’nin 5. maddesinin (3) numarali fikrasinda, “Istirak hisseleri
alimiyla ilgili finansman giderleri hari¢ olmak iizere kurumlarin kurumlar vergisinden istisna
edilen kazanglarina iligskin giderlerinin ... ... , istisna disi kurum kazancindan indirilmesi kabul
edilmez.” hilkkmiine yer verilmistir. Bu hiikiim geregi, kazangla sonuglanan ve istisnadan
yararlanilan bir taginmaz veya istirak hissesi satis islemi sirasinda yapilan giderlerin (tapu
harct vb.) % 75’lik kisminin kurum kazancindan indirilmemesi gerekmektedir. Ancak,
indirimi kabul edilmeyecek bu giderlerin satis asamasinda yapilan giderler olduguna ve istisna
uygulamasinin seg¢ilmesi halinde gider indiriminin miimkiin olmadigina dikkat etmek
gerekmektedir.

I11- SONUC

Tasinmaz ve istirak hissesi satis isleminin bir “faaliyet” olarak degerlendirmenin
miimkiin olmamasi, s6z konusu kiymetlere taninan istisnadan belli sartlarin yerine getirilmesi
halinde yararlanilabilmesi ve istisna uygulamasinin ihtiyari olmasi nedeniyle, tasinmaz ve
istirak hissesi satis islemi sonucu olusan zararlarin kurum kazancindan indirilmesi
miimkiindiir. Ancak, satis islemi sonucunda kazang elde edilmesi ve bu kazang icin istisnadan
yaralanmanin tercih edilmesi durumunda satig sirasinda yapilan giderlerin % 75’lik kisminin
kanunen kabul edilmeyen gider olarak dikkate alinmasi gerekmektedir.
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